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Ticaret Bakanhgi (“Bakanlik”) tarafindan 8 Mayis 2025 tarihli ve 32894 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan "Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelikte (“Yonetmelik”)
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik" ("Degisiklik Yonetmeligi") ile, alisveris
merkezi (“AVM") tanimi ve kapsami genisletilmis, yapi ruhsati strecine iliskin ilave
kosullar ongorulmus, bazi alisveris merkezleri icin faaliyet yukumluluklerinin
askiya alinmasina imkan taninmis ve ortak gider raporlamasina iliskin bildirim ve
denetim yukumlultkleri yeniden yapilandiriimistir.
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Tanimlarin Guncellenmesi ve Ortak Kullanim
Alani Zorunlulugu

e Degisiklik Yonetmeligi ile aligveris merkezi, alisveris merkezi maliki ve alisveris
merkezi yonetimi tanimlari guncellenmis, ayrica ilk defa “ortak kullanim alani”
tanimi Yonetmelige dahil edilmistir. Buna gore; konaklama, depolama ve
uretim alanlari ile isyerleri haricinde kalan, dogrudan ve ortaklasa
kullanilabilen sosyal ve kulturel etkinlik alanlari, acil tibbi mudahale Unitesi,
ibadet yeri, bebek bakim odasi, cocuk oyun alani, tuvalet ve dinlenme alanlari
gibi birimler ortak kullanim alani olarak kabul edilecektir.

Bununla birlikte, dis cephe ve cati gibi dogrudan kullanima acik olmayan
alanlarin acikca ortak kullanim alani sayilmayacagl hukme baglanarak
uygulamada yasanan yorum farkhliklarinin é6ntne gecilmistir.
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AVM Niteligi ve Ruhsatlandirma Asamalari <

e Yonetmelik'te yapilan degisiklik uyarinca, AVM niteligini haiz olmayan yap!i ve
isletmelerin “aligveris merkezi” ibaresini kullanmalari yasaklanmistir. Ayrica,
yap! ruhsati basvurularinda Yonetmelik'te 6ngorulen asgari nitelikleri tasidigi
kabul edilen projelerin ruhsatlarinda yapinin niteligi olarak “alisveris merkezi”
ibaresinin acikca yer almasi zorunlu hale getirilmistir.

e Buna ek olarak, ortak kullanim alani icermeyen alisveris merkezi projelerine
yap! ruhsati duzenlenmesi acgikca yasaklanmistir.




Faaliyet Yukumluluklerinin Askiya Alinmasi

e YOonetmeligin 5. maddesine eklenen yeni fikra ile alisveris merkezlerinin
faaliyetlerine iliskin Yonetmelik kapsamindaki yukumltluklerin  Bakanlik
tarafindan askiya alinabilecegi 6zel durumlar dizenlenmistir. Buna gore:

o Satis alani 10.000 m#nin altinda olan veya isyeri sayisi 30'un altinda kalan
alisveris  merkezleri bakimindan yukumlulukler dogrudan askiya
alinabilecektir.

o 10.000 m? ile 20.000 m* arasinda satis alani bulunan alisveris merkezleri
icin ise, faaliyet esnasinda isyerlerinin vyarisindan fazlasinin faal
olmadiginin ya da AVM'nin ulusal veya uluslararasi duzeyde faaliyet
gosteren perakendecilerce isletiimediginin tespiti halinde Yonetmelik ile
ongorulen yukumlultkler askiya alinabilecektir.
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Ortak Gider Raporlamasi ve Bildirim YakamlulGgu

e Degisiklik Yonetmeligi ile ortak gider raporlamasi alaninda da onemli yenilikler
getirilmistir. Buna gore:

o Alisveris merkezi maliki veya yonetimi tarafindan her yil bir onceki takvim
yilina iliskin ortak gelir ve gider raporu hazirlanarak Nisan ayl sonuna
kadar aligsveris merkezindeki perakende isletmelere iletilecek,

o Ayni rapor, gonderime iliskin kanitlayici bilgi ve belgelerin onayli 6rnegi ile
birlikte, Mayis ayl sonuna kadar Bakanligin internet sitesinde ilan edilen
KEP adresine gonderilecektir.

o Raporun hazirlanmasina esas teskil eden gelir ve gider belgeleri ile hizmet
sozlesmelerinin birer ornegi, ortak gider katiim payl tahsil edilen
perakende isletmelere talepleri halinde 15 gln icinde sunulacaktir.
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Bagimsiz Denetim Zorunlulugu ve idari Yaptirimlar

e Ortak gider katilim payi tahsil edilen aligveris merkezleri bakimindan, gelir ve
gider hesaplama, raporlama ve paylasim islemleri Kamu Gozetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yetkilendirilen bagimsiz denetim
kurulugsunca denetime tabi tutulacaktir. Denetim raporu, her yil Temmuz ayi
sonuna kadar perakende isletmelere iletilecek ve Agustos ayl sonuna kadar
Bakanhgin KEP adresine gonderilecektir.

e Bagimsiz denetim yukumlulugu, yalnizca ortak gider katihm payr tahsil
edilmeyen AVM'ler bakimindan uygulanmayacaktir. Ayrica, denetim
giderlerinin perakende isletmelerden tahsil edilmesi yasaklanmistir.

e Yonetmelige aykiri hareket edilmesi halinde uygulanacak idari para cezalarinin
Bakanlik tarafindan wuygulanacagl acikca duzenlenmis, bu yetkinin il
mudurluklerine devredilebilecegi belirtilmistir.
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Degerlendirme

Degisiklik Yonetmeligi, alisveris merkezi faaliyetlerine iliskin yakumlulUuklerin hem
runsat asamasinda hem de faaliyetinin devami suresince daha sistematik ve
denetlenebilir bicimde yerine getirilmesini saglayacak onemli degisiklikler
icermektedir. Ayrica Degisiklik Yonetmeligi, uygulamada seffafligin artirilmasi,
kicuk Olcekli alisveris merkezleri icin esneklik saglanmasi ve malik-kiraci
iliskilerinde gelir-gider paylasimina dair denge kurulmasi bakimindan da onem arz
etmektedir.

Bu dogrultuda, alisveris merkezi malikleri ve yoneticileri bakimindan hem mimari
proje hazirlama hem de yillik raporlama sureclerinde yeni yukumluluklere uyum
saglanmasi, ayrica kira sozlesmelerinde ruhsat, faaliyet ve denetim kaynakl
risklere yonelik hukumlerin yeniden degerlendirilmesi gerekebilecektir.
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